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Titre 1 - Dispositions Generales
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1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemblemnliicire de la commune de OINGT.

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUP ATION

DU SOL

1 - Les dispositions des articles L 122-1, R 12P-511-1.4, R 111-2, R 111-3.2, R 111-4,
R111-14.2, R 111-21 du code de l'urbanisme demeapiicables et se superposent a celles
du présent reglement :

Article L 122-1 et
R 122-5

Article L 111-1.4

Article R 111-14.2

Article R 111-15
Article R 111-21

Nécessité de compatibilité avec les Schémas der@uote Territoriale et
les schémas de secteurs pour les opérations feacdlr les opérations
d'aménagement ainsi que pour les autorisationsupséyar la loi du
27/12/1973 d'orientation du commerce et de l'artisa

inconstructibilité au voisinage des grands axegidmilation sauf lorsque
I'intégration paysagere et fonctionnelle est déméendans le document
d'urbanisme.

délivrance du permis de construire dans le resgest préoccupations
d'environnement.

prise en compte de directive d'aménagement national
refus ou prescriptions spéciales pour les constmgtde nature a porter

atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux siivants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la corgmmvdes perspectives

monumentales.

(Ces articles sont reproduits en annexe, en firegiement).

2 - Les dispositions du présent reglement s'apelit) sans préjudice des prescriptions
prévues au titre des législations spécifiques amace I'occupation ou l'utilisation du sol
notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées asigo PLU),

- les installations classées pour la protectiotlesh@ironnement

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible a maogue son propriétaire ne justifie de
I'existence d’'un accés notamment en produisantsenétude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire, efiegion de I'article 682 du code civil.

4 - Les dispositions de l'article ler du décre86<192 du 5 février 1986 relatif a la prise en
compte de la protection du patrimoine archéologigemnt et demeurent applicables a
I'ensemble du territoire communal et plus partén@iment a lintérieur des périmetres a
sensibilité archéologique recensés dans le raplpgrtésentation :

A l'occasion de tous travaux, toute découverte wEqy'ordre qu'elle soit (structure, objet,
vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immeédia@nt a la Direction des Antiquités
Historiques et Préhistoriques. Les vestiges déataivee doivent en aucun cas étre détruits
avant examen par des spécialistes. Toute contrevesesa passible des peines prévues a
I'article 257 du code pénal (loi de 1941 réglemeingam particulier les découvertes fortuites et
la protection des vestiges archéologiques décaufatuitement).
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3 - DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le code de I'urbanisme prévoit 4 catégories dezone

Art. *R.123-5. - Les zones urbaines sont dites "zas U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les sedéjasurbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Art. *R.123-6. - Les zones a urbaniser sont ditesZzones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les ieétecaractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaklectticité et, le cas écheéant,
d'assainissement existant a la périphérie immeédiatee zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter daessémble de cette zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et lenrégt définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Lesrgoishs y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensesiit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus papjet g‘améenagement et de développement
durable et le réglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaklectticité et, le cas écheéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a intpladans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonndéeeamodification ou a une révision du plan
local d'urbanisme.

Art. *R.123-7. - Les zones agricoles sont dites "nes A"

Peuvent étre classés en zone agricole les sedeuascommune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique @némique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairessauxices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées@rezA.

Art. *R.123-8. - Les zones naturelles et forestiesesont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et foredaérsecteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des,siles milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétidustorique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soitale caractere d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des peérimetre§nterleur desquels s'effectuent les

transferts des possibilités de construire prévlarigcle L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitationgalps et forestieres sont exclus de la partie
de ces périmetres qui bénéficie des transfertoediicent d'occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a l'alinéa prétgdes constructions peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'adioniéées, a la condition qu'elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricolefomstiers, ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages.
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éFl)LCL)JCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE

Il s'agit notamment des occupations et utilisatidmsol visées ci-apres :

- les constructions a usage :

» d'habitation,
hotelier,
d'équipement collectif,
de commerce,
industriel,
artisanal,
de bureaux et de service,
d'entrepots,
agricole,
de stationnement,
d'annexes,
de piscines,

- les cl6tures et les murs de soutenement
- les lotissements a usage d'habitation ou d'a&sivi

- les installations classées pour la protectiofied®ironnement soumises a déclaration
ou a autorisation,

- les autres occupations et utilisations du solasites :
 parcs d'attractions ouverts au public,

aires de jeux et de sports ouvertes au public,

aires de stationnement ouvertes au public,

dépbts de véhicules,

garages collectifs de caravanes,

affouillements et exhaussements de sol,

- les carriéres,
- le stationnement des caravanes et le campingdesrgerrains aménageés,
- les terrains aménageés pour l'accueil des campegegavanes,
- les habitations légéeres de loisirs
- les démolitions,
- les coupes et abattages d'arbres,
- les défrichements,
Il faut ajouter a cela les ouvrages techniques ss&iees au fonctionnement des Services

collectifs ainsi que les travaux concernant lesniéts existants (extension, aménagement,
reconstruction).
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5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglenamtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractéere des constructionsiaantes (Cf. article L 123-1 du code de
l'urbanisme).

6 - DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréheria I'application de ce réglement sont
annexeées en fin de texte.

Les astérisques figurant dans ce texte constituenénvoi a ces définitions.
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Titre 2 - Dispositions applicables aux
zones urbaines dites "zones U"
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ZONE UAr

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement constructible de forte dnsité ou le bati ancien est
dominant et dans laquelle les constructions sont adifier a l'alignement des voies
publiques et en ordre continu ou semi continu par apport aux limites séparatives de
propriété.

Cette zone a caractere multifonctionnel (habitat, @ammerce, artisanat, bureaux et
service, équipement collectif ...) correspond a laartie centrale de I'agglomération.

Elle est concernée par un risque de déstabilisatiotles structures existantes ou devront
étre pris en compte les prescriptions prévues dafgtude spécifique annexée au dossier.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent Bensemble de la zone UAr, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wléclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classées* figurant au plan, en applicatiobadecle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de €kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5- Les démolitions sont soumises au permis de térfamnformément aux articles
L 430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

Les éléments de paysage, monuments et sitessésau plan de zonage sont protégeés
conformément a l'article L.123.1.7 du Code de I'elisme. Leur démolition est soumise au
permis de démolir.
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ARTICLE UAr 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

a) le camping et le stationnement des caravaness*des terrains aménages, 'aménagement
de terrains pour I'accueil des campeurs, des aaeava et des habitations légeres de loisirs *.

b) les autres occupations et utilisation du solautes :
- les parcs d'attraction * ouverts au public
- les dépots de veéhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.

c) Les occupations et utilisations du sol viséd'ardicle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exagée

ARTICLE UAr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

a) les constructions a usage de :

- d'habitation - artisanal

- hébergement hételier - entrepbts

- bureaux - exploitation viticole
- commerce

b) la reconstruction * des batiments dans leur m@unitial, en cas de destruction accidentelle
et sous réserve que leur implantation ne congb@iseune géne notamment pour la circulation.

c) les constructions et installations nécessaugssarvices publics ou d'intérét collectif.

d) la facade sur voie des rez-de-chaussée desrwcitets implantées le long des voies
repérées aux documents graphiques avec une legpeéddiqgue « alignement commercial
imposé » doit étre obligatoirement affectée a desvies commerciales, artisanales, de
bureaux ou de services ou a des equipements publics

Ces dispositions s’appliquent a la facade sur degerez-de-chaussée des dites constructions.
Toutefois, ne sont pas comprises les parties coramdes constructions nécessaires a leur
fonctionnement telles que hall d’entrée, accestatipanement, locaux techniques, locaux de
gardiennage ...

e) en cas de changement de destination des cdimigicepérées aux documents graphiques
avec une légende spécifique « alignement commaerojabse », les parties des constructions
qui présentent une destination commerciale avanthengement de destination doivent

obligatoirement étre affectées a des activités ceromes, artisanales, de bureaux ou de
services ou a des équipements publics.

Dans le secteur UArl: Les constructions autorisées, les affouillementsxhaussements de
sols devront en outre respecter les conditionsast@s :

- l'amplitude des terrassements sera limitée a éhrdéblai ou remblai avec des talus
pentés a 3 horizontales pour 2 verticales (3H/2V).

10
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ARTICLE UAr 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgédoit étre appréciee, compte tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acceés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@x constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées|danpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UAr 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS ET EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction a usage d'habitation ou d'@aésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'désvdoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant mise a l'égout.

11
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Eaux pluviales
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est

pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniyizsseés ...). Dans le cas contraire, le rejet
doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

Eaux non domestiques (eaux industrielles)

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbta d'assainissement est subordonné
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@ma l'article L 331-10 du code de la santé
publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de col@éoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de conwentle rejet comme prévue a larticle

L 1331-10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de

type séparatif

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE UAr 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTI FIEES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Néant.

ARTICLE UAr 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'aligant actuel ou futur.

ARTICLE UAr 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
Le long des voies, les constructions doivent :

- soit s'implanter en facade d'une limite sépagatboutissant aux voies, a l'autre limite
séparative aboutissant également aux voies (oohtna),

- soit s'implanter en facade a partir d'une sduoléd séparative aboutissant aux voies (ordre

semi continu). Dans ce dernier cas, la distance éatconstruction et la limite séparative ne
doit pas étre inférieure a 3 m.

12
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Au dela d'une profondeur de 15 m, comptée a paetitalignement*, les constructions seront
autorisées aprés achevement de celles devant @p&ntées le long des voies (ou
simultanément a leur réalisation), selon les redéesecul exposeées ci-apres :

a) Construction réalisée en limite de propriété

La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur la dite limite ne dépasse pas 4 m
est autorisée. Entre la limite de propriété et la
limite de recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur
de tout point de la construction doit s'inscrire
a l'intérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIV'E\ Pente du toit
(voir Art. 11)

Cette regle n'est pas exigée, pour
laménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 3,5 m sans
dépasser la hauteur existante.

NN NN NNNNN
TN

b) Construction ne jouxtant pas la limite de préggri

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de pro@rilans les conditions définies ci-avant, aucun
point de la construction, a I'exception des débdelsoiture, ne doit se trouver a moins de 4
m. des dites limites.
Ces dispositions ne sont pas exigées :

e pour les aménagements* et reconstructions* de leatisrexistants,

e pour les ouvrages technigues nécessaires au fonetivent des services collectifs*
et les constructions a usage d'équipement coliectif

e pour les constructions réalisées en continuitéeflexcexistantes dans une propriété
contigué.

e pour les constructions a usage d'annexe *

e pour les piscines : aucun point de la construatiemloit se trouver a moins de 2 m.
des limites.

ARTICLE UAr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UAr 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

13

PLU de OINGT — Rhbéne — Réglement — Modification n® 1 Mars 2009



ARTICLE UAr 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit s’harmoniser &veadre dans lequel elles s’integrent.

Cette regle ne s'applique pas :
- aux dépassements ponctuels dus aux exigenceasofumales ou techniques
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs
- aux constructions a usage d’annexes

ARTICLE UAr 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Il est rappelé que larticle R 111-21 du Code tkbhnisme est d'ordre public, il reste
applicable en présence d'un PLU :

“"Le permis de construire peut étre refusé ou naoerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, mar Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsunages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.”

Lorsqu'un projet est délibérément de nature a rnevdidrtement le site existant, ou a créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions peutgirécié selon des criteres plus généraux
que ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur otelfawlu projet doit alors justifier de la
cohérence, de la recherche architecturale et @erlaordance avec le caractere général du
site.

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAINN ATUREL

L'aspect et I'implantation des constructions ddivaintégrer dans le paysage naturel ou bati
en respectant la morphologie des lieux.

En particulier l'implantation des constructions m@deg'intégrer dans I'ordonnancement de la
structure urbaine (rues, parcellaire, bati existaitt ...).

Les constructions dont l'aspect général est dpe tggional affirmé étranger a la région, sont
interdites (exemple : mas provencal, chalet, digl@siane, etc ...).

Les éléments agressifs par leur couleur ou pars learactéristiques réfléchissantes sont
interdits.

Les mouvements de sols susceptibles de portentattau caractere d'un site naturel ou bati
sont interdits.

Les différents aménagements tels que les acceairéssde stationnement, les espaces verts et
plantations etc ... devront faire I'objet d'une cqutican d'ensemble harmonieuse.

ASPECT GENERAL BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS

Tous les éléments réalisés avec des matériauxtatiom grossiere ou tous ceux étrangers aux
caractéristiques de I'architecture régionale sqmbacrire.

14
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1 — Toitures

La pente du toit doit étre comprise entre25 et 48vc un faitage réalisé dans le sens de la
plus grande dimension.

Dans le cas des extensions et des restauratiopsnia de toiture devra étre en harmonie avec
I'existant.

Dans le cas ou la construction est de conceptiateagporaine, une toiture non traditionnelle
(toiture-terrasse ou a faible pente, etc ...) pewg &lmise a conditions que son intégration
dans le site soit établie.

Les ouvertures non intégrées a la pente du tottisterdites.

Les toitures des constructions doivent étre coesede tuiles creuses ou romanes (tuiles
canal), d'une coloration conforme au nuancier jaintiossier de PLU.

2 — Facades

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les neaigrqui, par leur nature ne doivent pas
rester apparents.

Sont interdits les enduits blancs ou de coulewssviLeur couleur devra étre conforme au
nuancier joint au dossier de PLU.

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dassfacades (disposition, dimensions,
proportions ...). Elles devront avoir une dominargeticale.

Les piliers doivent étre de plan carré.
Les panneaux solaires, serres et autres élémarthitBcture bio-climatique doivent étre
intégrés a l'enveloppe des constructions en éMitdfat de superstructures surajoutées.

3 — Cl6tures et murs de souténement

Sont interdits les clotures constituées de plagedséton préfabriquées ou tout autre matériau
similaire.

lIs seront constitués d'un mur en pierres brutesromaconnerie enduite (I'enduit étant traité
de maniére semblable a celui du batiment principal)

Lorsqu'ils existent les murs en pierres sechesqings de la région seront conserves et
entretenus. Seules des ouvertures d’'une largedrienfe a 3 metres pourront y étre
autorisees.

Les supports de coffrets EDF, boite a lettres, candas d'acces etc ... doivent étre intégrés
au dispositif de cléture.

ARTICLE UAr 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEME NT

Le stationnement des véhicules doit étre assurdebors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou titisadu sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au nrimideu:
- 1 place par tranche de 70 m2 de SHON .

15
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- De plus, pour les opérations comprenant au mbilegements, il est exigé en plus, pour
les véhicules des visiteurs : 1 place par tranodesisible de 4 logements (soit 2 places
pour un nombre de logements compris entre 5 ep8uB9, etc...).

Ces normes ne s’appliguent pas aux aménagemesuix eixtensions qui n’ont pas pour effet
de créer des unités habitables nouvelles.

Les dispositions concernant les logements sociaileseéquipements commerciaux soumis a
autorisation de la CDEC s’appliquent de plein droit

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’aite de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés pamatE

Pour les autres constructions (activités, commergedes aires de stationnement seront
dimensionnées au prorata des besoins engendrissqales activités concernées.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigileaménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnel@eot)structeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 300 metrgzrelmier les surfaces de stationnement qui
lui font défaut a condition qu’il apporte la preuy&il réalise les dites places.

Il peut étre tenu quitte de ses obligations lorscest fait application de l'article L.421.3
(alinéa 3, 4 et 5) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UAr 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'A IRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairgerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comportsrpdantations.

ARTICLE UAr 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.
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ZONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement constructible de faibledensité ou les constructions sont
edifiees en reégle générale en retrait des voies gdigues et en ordre discontinu par
rapport aux limites séparatives de propriété.

Cette zone ou prédomine I'habitat individuel correpond aux quartiers périphériques du
village ou de hameaux.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent'snsemble de la zone UB, sauf stipulations
contraires.

Elle comprend les secteurs suivants:

- UBar ou l'assainissement autonome est autoriséreterné par le risque d'instabilité
des sols.

- UBrl1 — UBr2 — UBr3 — UBr4 concernés par le ris@liastabilité des sols ou devront
étre pris en compte les prescriptions prévues dénsde spécifigue annexée au
dossier.

| RAPPELS |

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wléclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classes* figurant au plan, en applicatiobadecle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de €kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5- Les démolitions sont soumises au permis de teifonformément aux articles L
430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

Les éléments de paysage, monuments et sitessésau plan de zonage sont protégeés
conformément a l'article L.123.1.7 du Code de I'e@hisme. Leur démolition est soumise au
permis de démolir.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- agricole

b) Les autres occupations et utilisation du solantes :
- les parcs d'attraction * ouverts au public
- les dépbts de véhicules *

- les garages collectifs de caravanes *.

c) Les occupations et utilisations du sol viséd'ardicle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exagée

d) Dans le secteur UBr1 Les remblais sur pente sont interdits.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

a) les constructions a usage de :

- d'habitation - artisanal

- hébergement hételier - entrepbts

- bureaux - exploitation viticole
- commerce

b) la reconstruction * des batiments dans leur m@unitial, en cas de destruction accidentelle
et sous réserve que leur implantation ne congb@iseune géne notamment pour la circulation.

c) les constructions d’équipements collectifs statations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

d) le camping et le stationnement des caravaraaghagement de terrains pour I'accueil des

campeurs, des caravanes et des habitations léd@iessirs sont autorisés a I'exception des
secteurs UBar, UBrl1, UBr2, UBr3 et UBr4.

CONDITIONS :

Dans le secteur UBr2: Les constructions autorisées, les affouillementexhaussements de
sols devront respecter les conditions suivantes :

- l'amplitude des terrassements est limitée a 3nndéblai ou remblai avec des talus
pentés au maximum a 3 horizontales pour 2 versdq@e/2V),

Dans le secteur UBr3

Dans les secteurs ou la pente est supérieure da aga0°, on appliquera en outre les
conditions imposeées dans le secteur UBr2.
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Dans le secteur UBr4: Les constructions autorisées, les affouillementexhaussements de
sols devront respecter les conditions suivantes :

- l'amplitude des terrassements est limitée a 2 éblais ou en remblais avec des talus
pentés au maximum de 3 horizontales pour 2 veesc@H/2V),

ARTICLE UB 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgédoit étre appréciee, compte tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit stabii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentometion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@x constructions, doivent avoir des
caractéristiques technigques adaptées aux usagdakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunebatie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagéesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

c) Les voies réservées a la desserte des lotiss&nmdas permis groupés* valant division et

des Z.A.C.* comportant plus de 4 lots ne peuvemtrawvne chaussée inférieure a 4 m. La
circulation des piétons devra étre assurée en galeola chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants) toutes les fois que les conditionsédarité ou d'urbanisme exigent de telles
dispositions.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
E\ITDII\E/\I/IIDEJJ\II'EI'IEJELLEMENT PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEM ENT

EAU :

Toute construction a usage d'habitation ou d'@aésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.
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ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'@aésvdoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

Dans le secteur UBar :

En l'absence d'un réseau public d'égouts raccordéeastation d’épuration, un dispositif

d'assainissement individuel peut étre autorisé diEnscas d'une construction isolée

exclusivement et a condition qu'il soit adapté @ature géologique et a la topographie du
terrain concerné conformément aux préconisationstéas dans I'étude technique reportée
dans I'annexe sanitaire assainissement.

Dans le secteur UBr4

Linfiltration des eaux usées dans le sol en pkstanterdite.

Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est
pas accepteé sur la voie publique (chaussée, caxyBmsses ...).

Dans le secteur UBr4

Linfiltration des eaux pluviales dans le sol eaq# est interdite.

Eaux non domestiques (eaux industrielles)

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsblia d'assainissement est subordonné
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@na l'article L 1331-10 du code de la
santé publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juin4dl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de col@éoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congrrde rejet comme prévue a l'article 1331-
10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de

type séparatif

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Dans les lotissements* et les Z.A.C.* ces réseainett étre enterrés.
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIF IEES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Néant, sauf dans le secteur UBar.

Dans le secteur UBar

Lorsque la construction n'est pas raccordée aseatéd'égouts, la superficie de terrain devra
étre conforme aux prescriptions de I'étude d’apitules sols a I'assainissement individuel
jointe au dossier.

Les minima ne sont pas exigeés :
* pour les constructions a usage d'annexes* ou terstament*

* pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetizent des services collectifs*,
* pour les aménagements*, extensions et reconstnsétote batiments existants.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Lorsque le plan ne mentionne aucune distancedld,r le retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement* actuel ou futur.
Cette disposition n'est pas exigée :

* pour les aménagements* et reconstructions* denleditis existants ainsi que pour les
constructions a usage d'équipement collectif* @pl@vrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs*,

* pour les constructions a usage d'annexes* ettiersiement*,

» pour les voies de desserte interne des lotisseMmaids Z.A.C.* et permis groupés*

valant division assujettis a un plan de compositiéglementant l'implantation des
batiments .
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

DISPOSITIONS GENERALES

a) Construction réalisée en limite de propriété

La construction dont la hauteur mesurée sur
la dite limite ne dépasse pas 4m est autorisée.
Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
l'intérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIV'E\ Pente du toit
(voir Art. 11)

Cette regle n'est pas exigée, pour
laménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 3,5 m. sans
dépasser la hauteur existante.

NNNNNNNNN
TN | |

b) Construction ne jouxtant pas la limite de préggri

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de pro@rilans les conditions définies ci-avant, aucun
point de la construction, a I'exception des débdelsoiture, ne doit se trouver a moins de 4
meétres.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

e pour les aménagements* et reconstructions* de leatisnexistants,

e pour le territoire des Z.A.C.* comportant au mowiaq logements et pour des
lotissements*, et des permis groupés* valant divisassujettis a un plan de
composition réglementant 'implantation des coms$ibns et comportant au moins
cing lots, sauf en ce qui concerne la limite exedu lotissement, du permis
groupé* valant division ou de la Z.A.C.*,

* pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des services collectifs*
et les constructions a usage d'équipement coliectif

» pour les constructions réalisées en continuitéetlesexistantes dans une propriété
contigué.

* pour les piscines : aucun point de la constructierdoit se trouver a moins de 2
metres des limites.

c) Dans le secteur UBr3des constructions devront étre réalisées avaetait minimum de 5
métres de la limite de la zone UBr3.
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au adlexception du secteur UBr4.

Dans le secteur UBrdle coefficient d’emprise au sol est fixé a 30 %.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée @1
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigemm®ifmelles ou techniques
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS et PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre V.

ARTICLE UB 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMEN T

Le stationnement des véhicules correspondant asairse engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assuréehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics, prioritairement sur teaia d'assiette du projet et, a défaut, sur un
terrain situé a moins de 300 m de ce dernier.

Les normes minimum suivantes sont exigées :

» Pour les constructions a usage d'habitation, Z2plpar logement.

ARTICLE UB 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'Al RES DE JEUX
ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) La surface non béatie doit faire I'objet de pddioins (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 10 % de la superficie duaiarr
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c) Les aires de stationnement* doivent comporterplantations.

d) Dans les lotissements* ou permis groupés* valarnision comportant au moins 10 lots et
les Z.A.C.* comportant au moins dix logements,sil exigé des espaces collectifs autres que
voies de desserte (voirie, cheminements pietonnustes cyclables) a raison de 10 % de la
surface totale du lotissement ou de I'opération

e) Les espaces boisés classés* figurant au pldarssamis aux dispositions de l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.
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ZONE Uh

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone faiblement urbanisée, localisée dans le teraire agricole ou ne sont autorisés que
le changement de destination des batiments existantles extensions des batiments
existants et la construction d’annexes

La zone comprend les secteurs suivants :

¢ Uhrl et Uhr2 concernés par le risque d’instabilité des solsleront étre prises en
compte les prescriptions prévues dans I'étude Bgéeiannexée au dossier.

| RAPPELS |

1 - L'édification des cl6tures* est subordonnéme déclaration préalable prévue a l'article L
441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu'dont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3 - Les défrichements sont soumis a autorisatiams das espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Ed@restier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicationl'ddicle L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont sounaistadisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de ¢kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - Les démolitions sont soumises au permis de tiéf@onformément aux articles L 430-1
et suivants du Code de I'Urbanisme).

Les éléments de paysage, monuments et sites kxalis plan de zonage sont protégés
conformément a l'article L.123.1.7 du Code de 'ainisme. Leur démolition est soumise
au permis de démolir.
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ARTICLE Uh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

a) Toute construction nouvelle, a I'exception dikeseautorisées sous conditions a I'article 2,
cl-apres.

b) Le camping et le stationnement des caravanes*des terrains aménages.

c) L'aménagement de terrains pour l'accueil degears, des caravanes* et des habitations
legeres de loisirs*.

d) Les installations classées* pour la protectieri@hvironnement.
e) Les autres occupations et utilisations du sebsies :

- les dépbts de véhicules*,

- les garages collectifs de caravanes?,

- les parcs d'attractions* ouverts au public,

- les aires de jeux et de sports* ouvertes au publi

- les aires de stationnement* ouvertes au public.

f) Toute construction ou aménagement susceptibdduire a la production d’effluents non
domestiques.

g) Les occupations et utilisations du sol visédardicle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exagée

ARTICLE Uh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis dans la zone :

a) Les travaux suivants concernant les construstetistantes sous réserve qu'il s'agisse de
batiments dont le clos et le couvert sont encosaras a la date de la demande.

- 'aménagement* a usage d’habitation ou d’actiagécole,

- I'extension* en vue de I'habitation ou d'une\aigi agricole sans excéder 30 % de

I'emprise au sol du batiment concerné et dansrigelide 200 m2 de SHON maximum,

apres extension,

- la reconstruction* des batiments dans leur volumé&al en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur implantatien constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

b) Les constructions a usage d'annexes* lorsgsi'elbmstituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existattdans la limite totale de 35 m2 de
SHOB.

c) Les constructions a usage de piscine lorsqgs'@tastituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existante

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetivemt des services collectifs*.
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e) Dans le secteur Uhrl

Dans les secteurs pentés a plus de 5°:

Les constructions autorisées, les affouillemenexbaussements de sols devront respecter les
conditions suivantes :

- l'amplitude des terrassements est limitée a 3nndéblai ou remblai avec des talus
pentés au maximum a 3 horizontales pour 2 versq@e/2V).

ARTICLE Uh 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
ET PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteritéealoit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acceés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées permettant l'acaes @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques technigues adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunebatie lutte contre l'incendie.

ARTICLE Uh 4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS
E\ITDII\E/\I/IIDEJJ\II'EI'IEJELLEMENT PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEM ENT

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpdieau potable.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égoutsaéeordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

b) En l'absence de réseau public d'égouts, toujetprdoit comporter un dispositif
d'assainissement autonome, conforme aux précamsatiu schéma d'assainissement joint a
I'annexe sanitaire du PLU. L'élimination de l'efffiu épuré doit étre adapté a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné.
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c) L'évacuation des eaux usées non traitées dansivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales

Leur rejet doit étre prévu et adapté au milieu pémer.

Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpaeéa d’assainissement est subordonné
a une convention d’autorisation de rejet, conforréira l'article L.1331-10 du code de la
santé publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de col@éoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congrrde rejet comme prévue a l'article 1331-
10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de

type séparatif

ARTICLE Uh 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIF IEES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

La superficie de terrain pour les aménagementgneidns et reconstructions de batiments
existants devra étre conforme aux prescription&tele d'aptitude des sols a l'assainissement
individuel jointe au dossier.

Les minima ne sont pas exigeés :
» pour les constructions a usage d'annexes* ou terstament*
* pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetizent des services collectifs*,
* pour les aménagements*, extensions et reconstnsétoe batiments existants.

ARTICLE Uh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance d#, rde retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagemenrtsnsions* et reconstructions* de
batiments existants a la date d’approbation du Riibki que pour les constructions a usage
d'équipement collectif* et les ouvrages techniguésessaires au fonctionnement des services
collectifs *.
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ARTICLE Uh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMTIES SEPARATIVES

A moins que la construction ne jouxte la limite a@&pive, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructiowepté les débords de toiture, au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché, &oe au moins égale a 4 m.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagemenrtsnsions* et reconstructions* de
batiments existants a la date d’approbation du Riibsi que pour les constructions a usage

d'équipement collectif* et les ouvrages techniguésessaires au fonctionnement des services
collectifs *.

ARTICLE Uh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME
PROPRIETE

Néant.

ARTICLE Uh 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE Uh 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* maximale des constructions est fix8ara
Cette regle ne s'applique pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigemm®ifmelles ou techniques,
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs.

ARTICLE Uh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre IV.

ARTICLE Uh 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMEN T

Le stationnement des veéhicules correspondant aswirteedes constructions doit étre assurée
en dehors des voies publiques.
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ARTICLE Uh 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIR ES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairgerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comportsrpdantations.

C) Les espaces boisés classés* figurant au plarseamis aux dispositions de l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Uh 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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Titre 3 - Dispositions applicables aux
zones agricoles "dites zones A"
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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agnomique, biologique ou économique
des terres.

Elle comprend les secteurs suivants :

+ A ou sont autorisées les constructions a usage ampie.

+ Aa ou toute construction est interdite.

+ Arl, Ar2 et Ar3 concernés par le risque d'instabilté des sols ou devront étre pris
en compte les prescriptions prévues dans I'étude &gfique annexée au dossier.
Les secteurs Arl, Ar2 et Ar3 relevent du reglemende la zone A ou sont
autorisées les constructions a usage agricole.

RAPPELS

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wéclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classées* figurant au plan, en applicatiobadcle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de €kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5- Les démolitions sont soumises au permis de teifonformément aux articles L
430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

Les éléments de paysage, monuments et sitessésau plan de zonage sont protégeés
conformément a l'article L.123.1.7 du Code de I'e@hisme. Leur démolition est soumise au
permis de démolir.
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ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdits :
a) Les constructions a usage :

- d’habitation autres que celles nécessairestivitdaes exploitations agricoles,
- hételier,

- de commerce,

- d'équipements collectifs*,

- artisanal ou industriel

- de bureaux et de service.

b) Le camping et le stationnement de caravaness tles terrains aménages, I'aménagement
de terrains pour I'accueil des campeurs, des caeaVat des habitations légeres de loisirs*.

c) Les autres occupations et utilisations du solasues:

- les parcs d'attractions* ouverts au public,

- les aires de jeux et de sports* ouvertes au publi

- les aires de stationnement* ouvertes au publiexaeption de celles nécessaires aux
équipements publics

- les dépbts de véhicules*,

- les garages collectifs de caravanes*.

d) Les occupations et utilisations du sol visédsardicle 2 ci-aprés dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exagée

e) Dansle secteur Aa, sont en outre interdites :

- les constructions a usage agricole et d’habitatinsi que les annexes.

f) Dans les secteurs Ar2 et Ar3, les remblais sont interdits.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

Dans le secteur A

a) Les constructions a usage :

- agricole et d'habitation lorsqu'elles sont néamiess a l'activité des exploitations
agricoles*.

b) L'aménagement et I'extension des constructiarsage agricole et d'habitation lorsqu'elles
sont nécessaires a l'activité des exploitationsaigs.

c) A I'exception des secteurs Ar2 et Ar3, les aiffements et exhaussements de sol* dans la
mesure ou ils sont nécessaires a des constructipagsies améenagements compatibles avec le
caractere de la zone (exemple : retenue collinaire)

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetivemt des services collectifs*.
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e) Les constructions a usage d’annexe et de st&ioent, ainsi que les piscines ne sont
autorisées dans la zone A que lorsqu’elles sonessaires a l'activité des exploitations
agricoles.

Dans les secteurs Arl et Ar2

Les constructions autorisées, les affouillemenesxbaussements de sols dans le secteur Arl,
les affouillements de sols dans le secteur Ar2 aldven outre respecter les conditions
suivantes :

- l'amplitude des terrassements est limitée a 3nndéblai ou remblai avec des talus
pentés au maximum a 3 horizontales pour 2 versdq@e/2V).

ARTICLE A 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
ET PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteritéealoit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit stabii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentometion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées permettant l'acaes @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques technigues adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
E\ITDI\E/}/DEUNE-I-LUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEME NT

EAU :

a) Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation engatable, le raccordement des constructions
a usage d'habitation ou d'activité a ce réseanbdigatoire.

b) En I'absence de réseau d'eau potable, des tispesechniques permettant I'alimentation

des constructions sont autorisées dans le cadeerdglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égoutsaéeordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, ifassament autonome est obligatoire. Il doit
étre adapté a la nature géologique et a la topbggraju terrain concerné. Conformément aux
préconisations édictées dans I'étude techniquetéspdans I'annexe sanitaire).

c) L'évacuation des eaux usées non traitées dansivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

d) Dans le secteur Ar3 aucune infiltration dans le sol d’eau usée réegorisee.

Eaux pluviales

Leur rejet doit étre prévu et adapté au milieu pémer.

Dans le secteur Ar3 aucune infiltration dans le sol d’eau pluvialest’ autorisée.

Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpaeéa d’assainissement est subordonné
a une convention d’autorisation de rejet, conforréira l'article L.1331-10 du code de la
santé publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de coleéoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congrrde rejet comme prévue a l'article 1331-
10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de

type séparatif
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ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFI EES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Néant.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance dd, decretrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.
Cette disposition n'est pas exigée pour les amémagis* et reconstructions* de batiments

existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
collectifs*.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que la construction ne jouxte la limite a@&pive, la distance comptée
horizontalement de tout point, excepté les débdedtoiture, de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché, &oe au moins égale a 4 m.

Cette disposition n'est pas exigée pour les amémagis* et reconstructions* de batiments
existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
collectifs*.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* maximale est fixée a 10 m pour les tantons a usage d'habitation
Elle n'est pas fixée pour les autres constructions.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre V.

ARTICLE A 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMEN T

Le stationnement des veéhicules correspondant aswirteedes constructions doit étre assurée
en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - REALISATION D'ESPACES, D'AIRES DE JE UX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairgerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévusdiatténuer l'impact des constructions ou
installations.

C) Les espaces boisés classés* figurant au plarseamis aux dispositions de l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 14 - COEEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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Titre 4 - Dispositions applicables aux
zones naturelles dites "zones N"
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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone naturelle a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux nasyréés paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écolagiqu

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone comprend plusieurs secteurs correspondias eeglements particuliers :

+ Le secteur Nzone naturelle protégée
+ Le secteur Ncou sont autorisées les carriéeres

| RAPPELS |

1 - L'édification des cl6tures* est subordonnéme déclaration préalable prévue a l'article L
441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu'dont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3 - Les défrichements sont soumis a autorisatiams das espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Edtrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicationl'ddicle L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont sounaistadisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de ¢kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - Les démolitions sont soumises au permis de tiéfeonformément aux articles L 430-1
et suivants du Code de I'Urbanisme).

Les éléments de paysage, monuments et sites kxalis plan de zonage sont protégés
conformément a l'article L.123.1.7 du Code de 'ainisme. Leur démolition est soumise
au permis de démolir.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- agricole,
- de bureaux et de service,
- d'entrep6t,
- artisanal et industriel.
- d’habitation,
- hételier,
- de commerce,
- d’annexes, de stationnement et les piscines

b) Les constructions a usage d’équipements cdbeatl’exception de ceux autorisés dans le
secteur N.

c) Le camping et le stationnement des caravanas‘des terrains aménageés.

d) L'aménagement de terrains pour l'accueil despears, des caravanes* et des habitations
legeres de loisirs*.

e) Les installations classées* pour la protectietiehvironnement.

f) Les autres occupations et utilisations du solastes :
- les dépbts de véhicules*,
- les garages collectifs de caravanes?,
- les parcs d'attractions* ouverts au public,
- les aires de jeux et de sports* ouvertes au publi
- les aires de stationnement* ouvertes au public.

g) Les occupations et utilisations du sol viséd'ardicle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exagée

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis dans la zone N :

a) Les travaux suivants concernant les construstexistantes a la date d’approbation du
PLU, sous réserve qu'il s'agisse de batimentsldarnibs et le couvert sont encore assurés a
la date de la demande.

- 'aménagement* en vue de I'habitation ou d’'unévéé agricole

- I'extension* en vue de I'habitation ou d'une\aigi agricole sans excéder 30 % de
I'emprise au sol du batiment concerné a la datepdidation du PLU et dans la limite
de 200 m2 de SHON maximum, apres extension

- la reconstruction* des batiments dans leur volumigal en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur implantatien constitue pas une géne
notamment pour la circulation

b) Les constructions a usage d'annexes* lorsgsi'elbmstituent sur le terrain considéré un

complément fonctionnel a une construction existattdans la limite totale de 35 m2 de
SHOB.
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c) Les constructions a usage de piscine lorsqgs'@tastituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existante

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetivemt des services collectifs*.

De plus, sont admis

e) Dans le secteur Nc

- 'ouverture et exploitation de carriéres
- les affouillements et exhaussements de sol

- les installations et constructions nécessaitexploitation des carriéres.

ARTICLE N 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
ET PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteritéealoit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur calfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées permettant l'acaes @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS
E\ITDII\E/\I/IIDEJJ\II'EI'IEJELLEMENT PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEM ENT

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpdieau potable.
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ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égoutsaéeordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

b) En l'absence de réseau public d'égouts, toujetprdoit comporter un dispositif
d'assainissement autonome, conforme aux précamsatiu schéma d'assainissement joint a
l'annexe sanitaire du PLU. L'élimination de l'efffiu épuré doit étre adapté a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné.

c) L'évacuation des eaux usées non traitées dansivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales

Leur rejet doit étre prévu et adapté au milieu pémer.

Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpaeéa d’assainissement est subordonné
a une convention d’autorisation de rejet, conforréira l'article L.1331-10 du code de la
santé publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de coleéoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congrrde rejet comme prévue a l'article 1331-
10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de

type séparatif

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFI EES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Non réglementé.
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance d#, rde retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagemenrtsnsions* et reconstructions* de
batiments existants a la date d’approbation du Riibsi que pour les constructions a usage

d'équipement collectif* et les ouvrages techniguésessaires au fonctionnement des services
collectifs *.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMTIES SEPARATIVES

A moins que la construction ne jouxte la limite a@&pive, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructiowepté les débords de toiture, au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché, &oe au moins égale a 4 m.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagemenrtsnsions* et reconstructions* de
batiments existants a la date d’approbation du Riibsi que pour les constructions a usage

d'équipement collectif* et les ouvrages techniguésessaires au fonctionnement des services
collectifs *.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME
PROPRIETE

Néant.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* maximale des constructions est fix8ara
Cette regle ne s'applique pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigemm®ifmelles ou techniques,
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre V

ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aswirteedes constructions doit étre assurée
en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRE S DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairgerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comportsrpdantations.

C) Les espaces boisés classés* figurant au plarseamis aux dispositions de l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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Titre 5 - Aspect exterieur des
constructions - Amenagement de leurs
abords - Prescriptions de protections
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Article 11

commun a I'ensemble des zones excepté la zone UA

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN
NATUREL

L'aspect et I'implantation des constructions ddivaintégrer dans le paysage naturel ou bati
en respectant la morphologie des lieux.

En particulier l'implantation des constructions m@deg'intégrer dans I'ordonnancement de la
structure urbaine (rues, parcellaire, bati existeitt...)

Les constructions devront étre sur plan orthogonal.

Les constructions dont l'aspect général est dp@ tggional affirmé étranger a la région, sont
interdites (exemple : mas provencal, chalet, digi@siane, etc ...).

Les éléments agressifs par leur couleur ou pars learactéristiques réfléchissantes sont
interdits.

Les mouvements de sols susceptibles de portentattau caractere d'un site naturel ou bati
sont interdits.

La conception des constructions devra étre adapli@eonfiguration du terrain naturel :

- dans le cas d'un terrain en petitzjuilibre déblais/remblais devra étre rechemhies murs
de souténement devront étre limités au maximumdsiréduire l'impact visuel sur le site ;

- dans le cas d'un terrain pliEs terres de terrassement devront étre régafépsnte douce ;

- dans tous les cakes buttes de terre sont interdites pour évisdfiel "taupiniére”.

Les différents aménagements tels que les acceairéssde stationnement, les espaces verts et
plantations etc... devront faire l'objet d'une @pimn d'ensemble harmonieuse.

ASPECT GENERAL BATIMENTSET AUTRESELEMENTS

Tous les élements réalisés avec des matériauxtation grossiere ou tous ceux étrangers aux
caractéristiques de l'architecture régionale squmbacrire.

|1 - Fagades |

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les nmeaig&rqui, par leur nature ne doivent pas
rester apparents.

La couleur des facades devra étre conforme au rargamt au dossier de PLU.
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Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dassfacades (disposition, dimensions,
proportions...).

Les piliers doivent étre de plan carré.

| 2 - Toitures |

La pente du toit doit étre comprise entre 25 e¥#fvec un faitage réalisé dans le sens de la
plus grande dimension excepté pour les batimemisodgs situés dans les zones naturelles ou
la pente doit étre comprise entre 5 et 50 %.

Dans le cas des extensions et des restauratiopsnia de toiture devra étre en harmonie avec
I'existant.

Dans le cas ou la construction est de conceptiateagporaine, une toiture non traditionnelle
(toiture-terrasse ou a faible pente, etc. ...) @#rg admise a condition que son intégration
dans le site soit établie.

Les ouvertures non intégrées a la pente du tottisterdites.

Les toitures des constructions doivent étre coegedvec des matériaux d’aspect tuiles
creuses ou romanes, d'une coloration conforme ananer joint au dossier de PLU.

Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux Igingis présentant les mémes caractéristiques
de forme et d'aspect que les tuiles en terre tnaitlitionnelle.

|3 - Clobtures |

» Les cl6tures doivent étre de conception simple.
» Tout élément de cléture d'un style étranger adeoreest interdit.
* L'harmonie doit étre recherchée :
- dans leur conception pour assurer une contirduté€adre paysager notamment avec
les clGtures avoisinantes
- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc .e¥ & construction principale

* La hauteur maximale est fixée a 1,60 m tant posrclétures en limite séparative que
celles en bordure des voies.

Dans le cas de cloture réalisée en mur plein gliaté dans un tissu urbain, la hauteur
maximale est portée a 2,40 m

Lorsqu'ils existent les murs en pierres séchesjiygs de la région seront conservés et
entretenus.

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres,ncantdes d'acces, etc ... doivent étre intégrés
au dispositif de cléture.

a7
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AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SO1L,

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le cas olt la superficie excede 100 m? et la profondeur
ou la hauteur dépasse 2 m (ex. bassin, étang), ces travaux sont soumis a une autorisation préalable

au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un
permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis & autorisation au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires
pour limplantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements
réalisés sur l'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins
autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils sont ét¢ extraits et lorsque la superficie
daffouillement est supérieure a 1 000 métres ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est
supérieure & 2 000 tonnes (voir la définition "carrieres").

En outre, ces réalisation peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur
l'eau n°® 92-3 du 3 janvier 1992 (rubriques 2.4.0 et 2.7.0 de la nomenclature des opérations soumises
a l'autorisation ou a la déclaration en application de I'article 10 de cette loi).

AIRES DE STATIONNEMENT OUVERTES AU PUBLIC

11 s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public. Dans le cas ou ils comportent
au moins 10 unités, ces aménagements sont soumis & une autorisation préalable au titre des

installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés & une opération nécessitant un permis de
construire.

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes
cyclables, de kart ou de circuits automobiles,... Ces aménagements sont soumis 4 une autorisation

préalable au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération
nécessitant un permis de construire.

ALIGNEMENT

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de l'alignement actuel (voie
ne faisant pas l'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

AMENAGEMENT

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant.

ANNEXE

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la

méme assiette fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. bicher, abri de jardin, remise,
garage individuel, ...).

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE (A.F.U.)

Les A.F.U. sont une variété d'associations syndicales de propriétaires. L'article L 322-2 du Code de
'Urbanisme énumére les objets possibles des A.F.U., notamment remembrer, grouper des parcelles
ou restaurer des immeubles. Les A.F.U. peuvent étre libres, autorisées ou bien constituées d'office.
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CARAVANE

st considéré comme caravane, tout véhicule ou €lément de véhicule qui, ¢quipé pour le s¢jour ou
I'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permetiant de se
déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction (voir ¢également la définition relative au

stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de caravanes introduite dans la
définition intitulée : dépdts de véhicules).

CARRIERE

Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis aux article 1 et 4 du Cogie Minier, ainsi
que les affouillements du sol (& l'exception des affouillements rendus nécessaires pour
I'implantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés
sur l'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres
que la réalisation de l'ouvrage sur 'emprise duquel ils ont éié extraits et lorsque la superficie

d'affouillement est supérieure & 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux & exiraire est
supérieure a 2 000 tonnes.

CLOTURE

Constitue une cloture, toute édification d'un ouvrage destiné & fermer un passage ou un espace,
subordonnée & une déclaration préalable prévue aux articles L 441-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, si elle n'est pas nécessaire a l'activité agricole ou forestiere.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S))

Rapport entre ’emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est
implantée.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.O.S.)

Rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette d’une construction et la surface totale du
terrain sur laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE

1l s'agit de 'ensemble des constructions a usage :

* hotelier,

« de commerce,

¢ de bureaux ou de services,
e artisanal, )

¢ industriel,

o d'entrepdts ¢

¢ de stationnement,

e agricole,

et d'une fagon générale, toutes les constructions qui ne sont pas & usage d'habitation, d'annexes,

d'équipement collectif, ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des Services Publics.
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CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAIL

Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au
maximum dix salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF

Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que des
constructions privées de méme nature qui sont d'intérét général.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOT

Ces batiments a double usage d'entrepdt et commercial sont & distinguer des batiments & usage
commercial dont les surfaces de réserve ne sont pas accessibles au public.

(exemples de batiments d'entrepdt commercial : Magasin de vente de moquette, Hall d'exposition -
vente, meubliers, etc...)

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

1l s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de SHON, mais qui
comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. Ils
concernent tant les garages nécessaires & la construction (et imposés par l'article 12 du réglement)
que les parcs indépendants d'une construction & usage d'habitation ou d'activité.

DEPOTS DE VEHICULES

Ce sont par exemple :

- les dépdts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur
réparation ou de leur vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,
- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépdts est d'au moins dix unités, ils sont soumis &

autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés & une
opération nécessitant un permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire
au titre de la réglementation des installations classées pour la protection de l'environnement lorsque
la superficie de stockage est supérieure & 50 métres carrés.

EMPRISE AU SOL

11 s'agit de la projection verticale au sol du volume hors ceuvre du batiment.

ESPACE BOISE CLASSE

Voir annexe n° 4.

EMPLACEMENT RESERVE

Voir annexe page n° 5.
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EXPLOITATION AGRICOLE

« I'exploitation__agricole est._une unité . éconemique—dirigée -par- i
exploitant, mettant en valeur, conformément & [article L.311-1 du Code
Rural, au moins la Surface Minimum d’Installation. Dans le cas d’une
association d’exploitants, la surface mise en valeur doit éfre au moins

égale au produit : surface minimum X nombre d’associésy.

EXTENSION

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigug ou surélévation.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES

Voir dépdts de véhicules.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions a usage non professionnel destinées a l'occupation temporaire ou saisonniére,

démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par l'article R 111-16 du Code de
la Construction et de 1'Habitation.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies & l'article R 444-3 du
Code de 1'Urbanisme.

HAUTEUR

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a l'exception
des gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite

parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain naturel
la recevant.

IMPASSE

Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte 4 la circulation publique.
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INSTALLATION CLASSEE (soumise a déclaration ou autorisation)

Au sens de l'article L 511-1 du Code de I'Environnement, sont considérées comme installat_iqlls
classées, les usines, ateliers, dépdts, chantiers et d'une maniére générale les installations exploitées
par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent pré,sent.er’ des dangc-?r:?
ou des inconvénients soit pour la commodit¢ du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité
publique, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de 1'eny'1roxmerqent, soit pour
la conservation des sites et des monuments, ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

. L . . e s C lae 16T
Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles 1% et
4 du Code Minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliére, indépendante du permis de construire,
tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES
D’INTERET COLLECTIF

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les
postes de transformation, les poteaux et pylones de distribution d'énergie électrique ou des

. . . .. + A 1 Qo
télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure & 12 m, les chateaux d'eau, les

stations d'épuration, les stations de relévement des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de
méme nature.

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME

1l s'agit de la reconstruction des batiments ayant subi une destruction accidentelle pour quelque
cause que ce soit et dont le clos et le couvert étaient encore assurés au moment du sinistre.

STATIONNEMENT DE CARAVANES

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a l'usage professionnel ou constituant
I'habitat permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions
fixées par l'article R 443-3 du Code de 'Urbanisme et pour les motifs définis par l'article R 443-10.

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de six caravanes au m

aximum, sur un terrain, pendant moins
de trois mois p

ar an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné 4 autorisation municipale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faire l'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf
si le stationnement a lieu :

® sur un terrain aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

e dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence principale de l'utilisateur.

SURFACE HORS (EUVRE NETTE

Clest la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction (calculées a partir du
nu extérieur des murs de fagade, au niveau supérieur du plancher) sur laquelle, conformément a
larticle R 112-2 du Code de I'Urbanisme, on opére un certain nombre de déductions concernant
notamment des surfaces considérées comme non utilisables pour I'habitation ou pour des activités.

Cette surface sert de base  la fois au calcul du coefficient d'occupation des sols et 4 la taxe locale
d'équipement.
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SURFACE MINIMUM D'INSTALLATION

Elle est fixée par arrété ministériel selon les types de cultures pratiquées par les exploitants (arrété
du 12 septembre 1986).

Dans le département du Rhone, la surface minimum d'installation en polyculture d'élevage est fixée
ainsi :

» 16 hectares pour les communes, ou parties de communes, classées en zone de montagne dans
les cantons de l'Arbresle, Mornant, St Laurent de Chamousset, St Symphorien sur Coise,
Vaugneray (secteur des Monts du Lyonnais),

¢ 18 hectares pour le reste du département.

TERRAIN

Unité fonciére d'un seul tenant, quelqu'en soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

TERRAIN POUR L'ACCUEIL DES CAMPEURS ET DES CARAVANES

Toute personne physique ou morale qui regoit de fagon habituelle sur un terrain lui appartenant ou
dont elle a la jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou caravanes
a la fois, doit au préalable, avoir obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrété de
classement déterminant le mode d'exploitation autorisé - (article R 443-7 du code de l'urbanisime).

Z.A.C.

Les Zones d'Aménagement Concerté ont pour objet (article R 311-] du code de l'urbanisme)
'aménagement et I'équipement de terrains bétis ou non batis, notamment en vue de la réalisation

* de constructions & usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de service,
» d'installations et d'équipements collectifs publics ou privés.

Les zones d'aménagement concerté sont des zones a l'intérieur desquelles une collectivité publique
ou un établissement public y ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser
l'aménagement et 1'équipement des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou cet
établissement a acquis ou acquerera en vue de les céder ou de les concéder ultérieurement & des
utilisateurs publics ou privés. (Extrait article L 311-1 du code de l'urbanisme).
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Annexe 1 - Articles du Réglement National d’Urbanisme

applicables méme en présence d’'un Plan Local d’'Urba  nisme

Article R 111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou 2 la sécurité publique.

Article R 111-3.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si Jes constructions sont de nature par leur localisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans les conditions répondant a I'importance ou a la destination de l'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également €tre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, compte-

tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble & construire,

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre

autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.
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Article R111-14.2

Le permis de construire est délivi¢ dans le respect des préoccupations d'environnement définies 4
l'article ler de la loi n° 76-628 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature. Il peut n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur

situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte
de directives d'aménagement national approuvées par décret et notamment des dispositions des
schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le ler octobre 1983 ou

postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b) du deuxiéme alinéa de l'article R
122-22.

Article R 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte

au caractere ou  l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Article 1. 122-1

Les programmes locaux de ['habitat, les plans de déplacements urbains, les schémas de
développement commercial, les plans locaux d'urbanisme, les plans de sauvegarde et de mise en
valeur, les cartes communales, les opérations fonciéres et le opérations d'aménagement définies par
décret en Conseil d'Etat, doivent étre compatibles avec les schémas de cohérence territoriale et les
schémas de secteur. Il en est de méme pour les autorisations prévues par les articles 29 et 36-1 de la
loin® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat.
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Annexe 2 - Régles d’urbanisme des lotissements et P.L.U.

Loi n° 86-13 du 06 janvier 1986

relative a diverses simplifications administratives

En application du nouvel article L 315-2.1 du code de l'urbanisme, lorsqu'un Plan Local
d'Urbanisme a été approuvé, les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un

Jotissement, cessent de s'appliquer au terme de 10 années, & compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir.

Toutefois, lorsqu'une majorité de co - lotis (soit les deux tiers des propriétaires détenant ensemble
les trois quarts au moins de la superficie du lotissement ou les trois quarts des propriétaires détenant
au moins les deux tiers de la dite superficie) a demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de
s'appliquer qu'aprés décision expresse de l'autorité compétente prise apres enquéte publique.

(L'autorité compétente est :

e le Préfet, lorsque le lotissement concerné est situé dans le périmétre d'une opération d'intérét
national,

¢ le Maire ou le Président de I'é¢tablissement public de coopération intercommunale dans les autres
cas).

Ces dispositions ne remettent pas en cause les droits et obligations, régissant les rapports des

co-lotis entre eux, contenus dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes en vigueur.

Textes : Code de 1'Urbanisme

Articles L. 315-2.1, R 315-44.1, R 315-45 et R 315-46.
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Annexe 3 - Espaces boisés classés

Les P.L.U peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, a protéger ou a
créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des

habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris
dans un quadrillage orthogonal).

Situé dans une zone urbaine l'espace boisé classé est inconstructible mais sa superficie peut étre
prise en compte dans le calcul des droits & construire.

Si I'espace boisé classé ne peut faire l'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son état

boisé, il peut, par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions
définies par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Référence : Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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Annexe 4 — Emplacements réservés

(Article L 123-1 et 1. 123-2 du Code de I'Urbanisme)

Ils permettent & la puissance publique de réserver des terrains nécessaires a la réalisation future :
- de voies et ouvrages publics, d'installation d'intérét général et d'espaces verts,

- de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale.

1ls permettent d'éviter qu'un terrain destiné & la réalisation d'un équipement public fasse l'objet d'une
utilisation incompatible avec sa destination future.

Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur le document

graphique (quadrillage oblique). Il est explicité par une liste qui fixe la destination de la réserve,
ainsi que la collectivité bénéficiaire de cette réserve.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :
¢ s0it conserver son terrain,
¢ soit le vendre a un tiers,

soit adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir produisant les effets
suivants : (voir tableau page suivante)

PLU de OINGT — Rhbéne — Réglement — Modification n® 1 Mars 2009

60



aorxdoad ef op 1aysuBIL

Iugnboe,p amawap
s astu ] ap uondesas e] op 193dwiod
g Ssup 7 op WRWIXRW Ig[Pp un suep
.@Qm ang nop uopisinboep xud 97

aAespl Jusupoe dwa |
wewuddns sod np ol v 3SUN

DA19591
usweoeidwa} ap 29A9] ] a1usipdwos
fuI0ImE | € Japuewop mad
TIIVIANJOYd a1 ‘stes 915 sed
g.u uoneudoldxa op a8nl 9] ‘ue unp
1e[pp np uonendxa,| side sow ¢ ‘IS

yinsinod as aignboe,p
amowep us asiur 9p amppooxd e

AIIVLIdOdd
9] REIN s[qerure pI029E,p
am(pu0d mad au {1 no sed puods1 au |]

uoneridoidxa)] ap
ognf of amstes wad FYIVIOIIANIL
9 no AV LANIdOUd 7

ue un,p 1B[9p 9] suep
oazospr  juoweoejdwa] juewiiddns
SOd TP UOISTARL TO UOLEBOYIPON

Jignboep
omawsp Ue asiw el ap 19[qo,| JuesIe]
oAlespl justuooedws] SUUOPURQE I

: SBO S3[ UO[SS JUAUIIAIPIIIP 2natuap
us ostw e] g puodpl aneIOyRUAG 7]

sureLis) 8p uontsiboy

aAlasal Juawadeidwa,|
op  edBIOYPUPG  NE  jowsued
e] 12 Jupnboep omewsp us asiw
e] op uondeopr asnode PYIVIAN 271

Ue un,p WnuwxXew

relep  un suep  HYIV.LIRIAOYU
5] 09AE QquIE PIOIJE UN IN[OU0D ]

QUNIWIOD B 2P BN
ne asserpe [nb ‘uignbogp unswep
us ostw aun ye] TYIV.LIANRIdOYUd @71

sue g

ue |

0

yIydn

W, d AANTWNIA N ASTN A TYAAIO0dd VT A 1L PINLIdVIOHY VINZHOS

61

1 Mars 2009

PLU de OINGT - Rhéne — Réglement — Modification n°



